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共同价值在资产评估过程中引用的案例分析
黎大治

【摘要】交易双方在市场信息充分公开，不存在任何强迫等

条件限制下就交易商品所达成的市场交换价格就是交易商品的

共同价值。本文通过具体案例分析了共同价值的成因及运用，

在评估实践中，合理使用资产评估关联方所确定的评估对象的

共同价值，对委估方与评估对象所有权持有者所认定的共同价

值进行具体分析，取其合理部分，剔除高估资产价值部分，形

成委估资产的公允价值，使资产评估结果更加准确反映资产的

公允价值。

【关键词】共同价值 公允价值 供给侧结构性改革

一、评估案例简介

2015 年 6 月，我们接受巴中市某区镇中心小学的委托，对

该学校学生伙食团承包人修建的餐厨设施、购置的餐厨设备进

行评估。2010 年某自然人与巴中市某区镇中心小学签订了学生

伙食团承包合同，承包经营期限 10 年，即 2010 年 9 月至 2020

年 6 月。

2011 年 11 月 23 日，国务院办公厅印发了《关于实施农村

义务教育学生营养改善计划的意见》。2012 年 5 月 23 日，中共
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中央宣传部、国家发展和改革委员会、国家教育部等 15 部门联

合印发了《农村义务教育学生营养改善计划实施细则》，并配套

制定出台了《农村义务教育学生营养改善计划实施细则》、《农

村义务教育学生营养改善计划食品安全保障管理暂行办法》、

《农村义务教育学校食堂管理暂行办法》等 5 个办法。《农村义

务教育学生营养改善计划实施细则》第四章第二十一条重视学

校食堂管理第五款规定：“学校食堂一般应由学校自主经营，统

一管理，封闭运营，不得对外承包。已承包的，合同期满，立

即收回；合同期未满的，给予一定的过渡期，由学校收回管理。

由社会投资建设、管理的学校食堂，经当地政府与投资者充分

协商取得一致后，可由政府购买收回，交学校管理”。在此背景

下，巴中市某中心小学决定解除与承包人签订的学生伙食团承

包合同。由于承包人在承包中心小学学生食堂期间，修筑了炉

灶、清洗水池、操作台等餐厨设施，购置了学生就餐桌椅、蒸

饭锅、电烤箱等餐厨设备。为了确定承包人修建的餐厨设施、

购置餐厨设备的市场价值，学校报经巴中市某区教育科技体育

局、巴中市某区国有资产管理办公室批准，特委托我们公司对

其学生伙食团承包人修建与购置的餐厨设施设备在评估基准日

的市场价值进行评估。

由于巴中市某区教育科技体育局要安排专项资金用于委托

方回购其学生伙食团，巴中市某区教育科技体育局就成为了委
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托方学生伙食团实际收购方。

在巴中市某区教育科技体育局安排专项资金，委托方完成

了其学生伙食团收购以后，其学生伙食团就成为了国有资产，

就应进行国有资产登记，移交巴中市某区国有资产管理办公室

登记管理，巴中市某区国有资产管理办公室就成为了资产管理

方。

接受了某区镇中心小学对其学生伙食团进行评估的委托以

后，我公司组成了某区镇中心小学学生伙食团评估专家组，作

者作为一名资产评估师参加了该项目资产评估工作，我们按照

《资产评估准则—基本准则》，制定了《某区镇中心小学学生伙

食团资产评估计划》，分步实施了现场调查、收集评估资料、评

定估算以及编制和提交评估报告、工作底稿归档等资产评估程

序。

二、共同价值的引出

评估专家组在进行现场调查，与委托方、资产持有方相关

人员进行座谈时了解到，为了顺利地解除委托方与其学生伙食

团承包人签订的学生伙食团承包合同，委托方与承包人已经就

学生伙食团收购价格进行了多次磋商，并达成了一致意见，就

形成了学生伙食团收购的共同价值。但为了获得巴中市某区教

育科技体育局的批准，该学校特委托我公司对其学生伙食团餐

厨设施设备进行评估，并希望按照双方协商形成的共同价值出
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具评估报告。

三、共同价值理论辨析

从本意上讲，共同价值是一种大众价值取向，共同价值观

是组织文化的核心和基石，是组织的灵魂，也是维系组织生存

发展的精神支柱。价值观是人们选择行动的判断标准，它能决

定管理活动的成效和方向，是组织文化理论的核心概念。

对商品交易而言，商品的市场交易价格就是交易双方在交

易机会均等、市场信息充分公开、交易双方的意见得到充分表

达以及交易双方自由交易、不存在任何强迫等条件限制下，进

行市场交易所形成的的价格，就交易商品所达成的市场交换价

格就是交易商品的共同价值。

四、共同价值的成因剖析

在本案例中，是否采信委托方与资产持有方形成的共同价

值，就要具体剖析共同价值的形成成因。

上述商品交易在交易机会均等、市场信息充分公开、交易

双方的意见得到充分表达以及交易双方自由交易、不存在任何

强迫等条件限制下形成的交易价格，实际上是一个成交商品的

理论共同价值。在实际的市场交易中，由于受交易本身因素以

及外部环境的影响，共同价值的形成成因是多方面的。

（一）如果交易双方为母子公司或者存在控制或被控制、相

互影响或者重大影响的情形，在这种情况下，交易双方就属于



5

关联方，在交易过程中，就可能存在着利益输送的问题，以抬

高或压低商品价格，虚增或者隐瞒利润，逃避纳税。虽然，双

方就商品交易达成成交价格，即形成共同价值，但其共同价值

偏离了市场的真实交易价格。

（二）在交易过程中，交易一方想尽快促成交易，在交易价

格上作出了一定的让步，达成交易，成交价格就是交易双方认

同的共同价值。在本案例中，某区镇中心小学想尽快解除与其

学生伙食团承包人签订的学生伙食团承包合同，而对承包人做

出一定的让步，形成的共同价值。

（三）在存在第三方的商品交易中，交易双方恶意串通，在

交易第三方不知情或者获取市场信息不充分的情况下，抬高或

压低价格形成的交易价格。在这种情况下，交易双方所形成的

共同价值，严重偏离市场价值，损害了第三方利益。

（四）在交易过程中，交易双方存在地位不平等的情况下，

处于优势地位的交易一方会利用自己的优势地位将有利于自己

的价格，强加给对方，处于弱势地位的交易另一方被迫接受对

方强加给自己的交易价格，所形成的共同价值将严重损害处于

弱势地位的交易方利益。

（五）在商品交易过程中，交易双方处于市场交易信息不对

称的状态，获取市场交换信息充分的一方会利用自己充分掌握

的市场交换信息，与对方达成有利于自己的市场交换价格。这
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种市场价格，虽然也是交易双方认定的共同价值，但依然偏离

市场价值，损害了获取市场交换信息不充分的交易方的利益。

上述情形的市场交易严重违背了市场交易原则，不具备公平、

公正交易的准则，虽然，交易双方达成了交易，形成了双方认

定的共同价值，但其成交价格不能真实反映商品或资产的市场

成交价格。在资产评估过程中，上述五种情形所形成的共同价

值不能被采用。

五、共同价值的运用

在本案例中，虽然，委托方从尽快解除与其学生伙食团承包

人签订的学生伙食团承包合同的角度出发，在承包人修建的餐

厨设施、购置的餐厨设备的价值认定上，作出了一定的让步，

在一定程度上，高估了承包人添置资产的市场价值，所形成的

共同价值，不能真实反映承包人所添置学生伙食团资产的公允

价值，导致巴中市某区教育科技体育局将拿出更多专项资金用

于购置承包人所添置的委估学生伙食团资产，损害了国家利益。

因此，在资产评估中，是不能将学校与承包人认定的共同价值

作为委估资产的评估价值。

在实际评估过程中，我们积极推进供给侧结构性改革，大胆

引进资产评估关联方参与评估过程，增加资产评估过程的透明

度，合理使用资产评估关联方所确定的评估对象的共同价值，

对委托方与评估对象所有权持有者所认定的共同价值不是一味
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地否定，而是按照《资产评估准则—基本准则》的有关规定，

在执行评估程序时，对双方所认定的共同价值进行具体分析，

取其合理部分，剔除高估资产价值部分，形成委估资产的公允

价值，使资产评估结果更加准确反映资产的公允价值，并得到

资产评估各方的认同。

（1）对委托方提交的《资产评估申报表》所申报的承包人

修建的餐厨设施、购置的餐厨设备，进行了现场核实，经委托

方和被评估资产持有方认定，防止虚列评估资产，确保评估对

象的真实性。

（2）收集承包人修建学生伙食团餐厨设施、购置餐厨设备

的支出发票、有效单据等资料，邀请资产评估各关联方派出人

员与评估人员一道，依据评估对象修建完工、购置时间，根据

评估资产使用频度、强度，共同确定评估对象的成新度。

（3）邀请资产评估各关联方派出人员与项目评估人员一道，

开展评估对象购建市场调查，共同确定评估对象的现行市值。

（4）邀请资产评估各关联方派出人员与项目评估人员一道，

参与评估对象的估价确值，让资产评估各关联方明白资产评估

方法、过程，共同修正委托单位与资产持有单位确定共同价值

中高估资产价值以及低估资产价值。

（5）评估结束后，我们将评估初步结论反馈给资产评估各

关联方，再次征求他们对资产评估初步结论的意见，依据反馈
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的意见，根据《资产评估准则—基本准则》的有关规定，逐项

进行核实，对评估有误的评估对象的估价进行修正，对符合准

则且评估结论无误的反馈意见，向提出意见的资产评估关联方

做出详尽的解释，时期心悦诚服地接受评估结论。然后，再出

具正式的资产评估报告。

由于在资产评估过程中，我们积极改进资产评估服务供给侧

结构性改革，大胆引进资产评估各关联方积极参与资产评估全

过程，合理利用资产评估委托方和委估资产持有方协商形成的

共同价值，即使评估结论更能反映评估对象的公允价值，又能

被资产评估各关联方接受。在本案例中，我们所形成的委估对

象的评估价值最终成为委估对象的成交价格。

参考文献

[1]潘宇.贯彻实施资产评估法开创行业新局面.中国资产评

估，2017.7

[2]闫大志.迎接法治评估新时代努力开创行业新发展.中国

资产评估，2017.7


